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RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo analisar o processo de impermeabilizagdo da
cobertura do prédio da Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia (SEFAZ-BA),
destacando a importéncia da manutengao predial planejada e a aplicagdo da manta
asfaltica como solugao técnica de protecdo. A pesquisa buscou demonstrar como a
execugao adequada da impermeabilizagcdo, aliada a um planejamento rigoroso,
contribui para a preservacao da edificagao, prevenindo infiltragcdes e prolongando
sua vida util. A metodologia adotada envolveu pesquisa bibliografica em normas
técnicas, como a ABNT NBR 9574 e a NBR 9575, além da analise pratica do estudo
de caso realizado na cobertura do edificio publico. Foram descritas as etapas
construtivas, desde a preparacao da superficie, a aplicacdo do primer e da manta
asfaltica, até os testes de estanqueidade e a execucdo da protecdo mecanica.
Também foram abordados os aspectos logisticos da obra, como a organizagao do
canteiro, o uso de equipamentos auxiliares e as solucbes especificas para
adequacao das lajes dos condensadores e reservatorios. Os resultados evidenciam
que a manta asfaltica, quando aplicada em conformidade com as normas e boas
praticas de engenharia, apresenta alto desempenho em durabilidade, estanqueidade
e resisténcia, mesmo em areas criticas. Conclui-se que a impermeabilizacdo da
SEFAZ-BA representa um exemplo de obra complexa, mas bem-sucedida,
demonstrando a relevancia da manutengdo predial criteriosa para garantir a
funcionalidade e a longevidade das edificagdes.
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1. INTRODUGAO

A manutencdo predial € um dos pilares fundamentais para garantir a
segurancga, a funcionalidade e a longevidade das edificagdes. Ela envolve praticas
preventivas e corretivas que visam conservar os sistemas construtivos, evitar falhas
estruturais e reduzir custos com reparos emergenciais. Nesse contexto, as solugdes
de impermeabilizagdo exercem papel estratégico, uma vez que a infiltracdo de agua
€ uma das principais causas de deterioragdo em coberturas e lajes, comprometendo

nao apenas a estrutura, mas também o conforto e a saude dos usuarios.
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Entre as diversas técnicas aplicadas a impermeabilizacdo, algumas se
mostram mais adequadas de acordo com as caracteristicas da edificacédo e a
natureza da intervencdo necessaria. A escolha do método correto deve considerar
fatores como durabilidade, viabilidade econdmica e condi¢gdes de execugao. Assim,
esse trabalho tem como objetivo analisar um caso de manutencédo predial que
englobou a impermeabilizacdo da cobertura e do terrago do prédio sede da
Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia (SEFAZ-BA). O projeto buscou substituir
a impermeabilizagdo antiga, que nao atendia mais as necessidades do edificio
construido na década de 1970, destacando-se pela complexidade técnica e pelos
desafios construtivos enfrentados.

A metodologia desse artigo incluiu pesquisa bibliografica em normas e
especificagdes técnicas, bem como uma analise comparativa de resultados obtidos
no estudo de caso. A proposta € avaliar a eficacia das solugbes empregadas e
contribuir para o aprimoramento das praticas de impermeabilizacdo em manutengao
predial. Ao final, espera-se oferecer subsidios técnicos e tedricos que reforcem a
importancia do planejamento criterioso e da execugao adequada para preservar a

integridade e prolongar a vida util das construgdes.

2. MANUTENGCAO PREDIAL

A manutengdo predial é definida pela ABNT NBR 5674:2024 como um
conjunto de agdes técnicas e administrativas que visam “preservar as caracteristicas
originais da edificagao e prevenir a perda de desempenho decorrente da degradagao
dos seus sistemas, elementos ou componentes” (ABNT, 2024, p. 1). Essa norma
estabelece que a manutencdo deve ser planejada, sistematica e continua, sendo
considerada um investimento na conservacdo do patriménio. A abordagem
improvisada ou esporadica € expressamente desaconselhada. A norma também
orienta que a manutengao deve ser integrada a gestdo da edificagdo, com registros,
cronogramas e procedimentos definidos. Dessa forma, €& possivel garantir a
funcionalidade, seguranca e durabilidade dos sistemas construtivos ao longo do
tempo. A Figura 1 ilustra as principais etapas para realizagdo de uma inspegéao

predial:
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Figura 1: Principais etapas para realizagdo de uma inspec¢éo predial

PRINCIPAIS ETAPAS PARA REALIZACAO DE UMA INSPECAO PREDIAL

12 Etapa: Levantamento de dados e documentos da edificacio: Administrativos, técnicos, de

manutencao e operacao (plano, relatorios, histaricos, etc.).

22 Etapa: Entrevista com gestor ou sindico para averiguacao de informagées sobre o uso da

edificacao, histdrico de reforma e manutengao, dentre outras intervengoes ocorridas.

3a Etapa: Realizacio de vistorias na edificacdo, com equipe multidisciplinar ou ndo, depen-

dendo do tipo de prédio e da complexidade das instalagoes existentes.

42 Etapa: Classificacao das deficiéncias constatadas nas vistorias, por sistema construtivo,

conforme a origem das mesmas.

Estas podem ser classificadas em:

®  Anomalias construtivas ou endogenas (guando relacienadas aos problemas da constru-
cao ou projeto do prédio);

= Anomalias funcionais (gquando relacionadas a perda de funcionalidade por final de vida
atil = envelhecimento natural) ou;

= Falhas de uso e manutencao (quando relacionadas a perda precoce de desempenho por
deficiéncias no uso e nas atividades de manutencio periddicas);

Todas as deficiéncias sao cadastradas por fotografias que devem constar no Laudo de Ins-

pecao Predial.
5% Etapa: Classificacao dos problemas (anomalias e falhas), conforme estabelecido em norma.

6° Etapa: Elaboracao de lista de prioridades técnicas, organizando as prioridades em pata-

mares de urgéncia, tendo em conta as recomendacdes apresentadas pelo inspetor predial.

7° Etapa: Elaboracdo de recomendacdes técnicas para a solucio dos problemas constata-
dos.Estas orientacoes podem estar relacionadas 4 adequacio do plano de manutencioou a

reparos e reformas para solucao de anomalias.

8° Etapa: Avaliacao da qualidade de manutengao, conforme estabelecido em norma.

IBAPE, 2025, p. 13—14.

A ABNT NBR 15575-2:2013, que trata do desempenho dos sistemas
estruturais, reforga que a manutencdo € essencial para assegurar a vida util de
projeto. A norma estabelece que “as manutengbes devem ser realizadas
obedecendo-se ao manual de uso, operacdo e manutencdo fornecido pelo
incorporador ou construtora e as boas praticas, de acordo com a ABNT NBR 5674
(ABNT, 2013, p. 15). Isso implica que o desempenho da estrutura esta diretamente
vinculado a correta execugao das acdes de manutencdo. O manual deve conter
orientagdes especificas para cada sistema, considerando os requisitos técnicos e os
prazos recomendados. A negligéncia na manutencdo pode comprometer a

seguranca, a estabilidade e a funcionalidade da edificagdo, e reduzir sua vida util.
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A ABNT NBR 16747:2020 introduz a inspecéao predial como uma ferramenta
de avaliagdo das condi¢gdes de uso e manutencdo. Essa norma define que “a
avaliagdo do estado de manutencdo e condicbes de uso deve sempre ser
fundamentada, considerando as condigdes do comportamento em uso dos sistemas,
frente as constatagbes das falhas de uso, operagcdo ou manutencédo” (ABNT, 2020, p.
9).

A inspecao predial deve ser realizada por profissionais habilitados, com base
em critérios técnicos e registros documentais. A norma propde, ainda, uma
classificagdo do estado de conservacdo dos sistemas, que orienta a tomada de
decisdo quanto a necessidade de intervencbes. Ressalte-se que, a inspecao
periddica permite identificar falhas precoces, planejar agdes corretivas e garantir a
conformidade com os requisitos de desempenho

Um conceito importante - vida util das edificagcbes - € abordado diretamente
na ABNT NBR 16747:2020, sendo definido como “o periodo em que um edificio ou
seus sistemas se prestam as atividades para as quais foram projetados e
construidos, com atendimento dos niveis de desempenho esperados [...]” (ABNT,
2020, p. 4). A vida util ndo depende apenas da qualidade dos materiais e da
execucado da obra, mas também da manutencido continua e adequada. A norma
estabelece que a manutencdo é um dos principais fatores que influenciam a
longevidade dos sistemas. Quando realizada conforme os parémetros técnicos,
pode prolongar a vida util além do previsto. Por outro lado, a auséncia ou
inadequacao da manutencao pode antecipar falhas e comprometer o desempenho.

A ABNT NBR 5674:2024, por sua vez, orienta que a gestdo da manutengao
predial deve incluir planejamento, controle e execucado de atividades técnicas. A
norma estabelece que “a gestdo do sistema de manutengéo deve incluir meios para
preservar as caracteristicas originais da edificagao” (ABNT, 2024, p. 1). Isso exige a
elaboragdo de planos de manutencdo, cronogramas de inspegdo, registros de
intervengdes e controle de custos. A gestao eficiente permite identificar prioridades,
otimizar recursos e garantir a conformidade com as normas técnicas. Além disso,
contribui para a valorizacdo do imével e a satisfagdo dos usuarios. O uso de
tecnologias, como softwares de gestdo predial, pode facilitar o monitoramento e a
tomada de decisdo. Dessa forma, a manutencao deixa de ser reativa e passa a ser

estratégica.
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Figura 2: Documentos e registros necessarios para a gestdo da manutencgao predial

Manual de Uso, Operagio e Manutengio ou Manual do Sindico ou Manual das Areas Comuns

Manual técnico de uso, operacdo e manutencdo de equipamentos instalados

Cadastro das maqguinas e dos equipamentos instalados na edificagio

Contratos das empresas terceirizadas de manutengao

MANUTENCAD Programa de manutenc¢do por sistema ou modalidade (subdividido nos sistemas vistoriados: elétrica,
GERAL geradores, spda, ar-condicionado, hidriulica, civil, automagio)

Lista resumida do numero de colaboradores por area de manutengao, incluindo terceirizados, com
quantidade, cargo / fungdo e turno de trabalho por modalidade

Relatérios mensais gerenciais sobre o cumprimento do programa de manutengdo - 1 ano

Certificado de desratizagdo e desinsetizacio

Fonte: IBAPE, 2025, p. 24.

A manutencdo predial pode ser classificada em preditiva, preventiva e
corretiva conforme a ABNT NBR 5674:2024. A preditiva, utiliza dados e indicadores
para antecipar problemas e planejar agbes antes que ocorram; a preventiva visa
evitar falhas por meio de inspecdes e intervengdes programadas; a corretiva é
realizada apds a ocorréncia de falhas, buscando restaurar a funcionalidade dos
sistemas.. A norma recomenda a adog¢ao dessas abordagens de forma integrada,
conforme as caracteristicas da edificagao, esperando-se que a combinagao dessas
estratégias permita uma maior eficiéncia e a reducao de custos ao longo do ciclo de
vida do imével. E importante que o plano de manutencdo contemple todos os
sistemas da edificacao, respeitando os requisitos especificos de cada componente.

A responsabilidade pela manutengao predial € compartilhada entre projetistas,
construtores, gestores e usuarios, conforme as diretrizes da ABNT NBR
15575-2:2013. O projetista deve prever solugbes que facilitem a manutencéo e
garanta a compatibilidade entre sistemas. O construtor, por sua vez, deve entregar o
manual de uso e manutencio, contendo orientagdes claras e acessiveis. Com 0 uso
da edificagdo, o gestor predial sera o responsavel por planejar e executar as agdes
de manutencgéo, conforme os requisitos técnicos e legais. Nesse contexto, torna-se
fundamental que os usuarios sigam as orientagdes do manual de uso e manutengéo
elaborado pelo construtor, e comunique falhas ou irregularidades percebidas nesse

uso. A norma ABNT NBR 15575 reforgca que o desempenho da edificacdo depende
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da atuacéo conjunta desses agentes. A integracao entre projeto, construgéo, uso e
manutencgao é essencial para garantir a durabilidade e funcionalidade da edificagéo.

Quanto a sustentabilidade das edificagcdes, a ABNT NBR 5674:2024 destaca
que a manutencado predial contribui “para a sustentabilidade das edificacdes, ao
reduzir o impacto ambiental das intervengdes e prolongar a vida util dos sistemas”
(ABNT, 2024). A preservagao dos sistemas construtivos evita o desperdicio de
materiais, reduz o consumo de recursos naturais e prolonga o ciclo de vida dos
componentes. Além disso, a manutengcdo adequada melhora o desempenho
energético, a qualidade do ar interno e o conforto dos usuarios. A gestao sustentavel
da manutencido envolve o uso de materiais duraveis, técnicas de baixo impacto e
monitoramento continuo. Dessa forma, a manutencdo predial se alinha aos
principios da construgao sustentavel e da responsabilidade ambiental.

Por fim, a ABNT NBR 16747:2020 orienta que “a manutencdo deve ser
planejada com base em critérios técnicos, considerando os riscos, 0os custos e os
beneficios das intervengdes” (ABNT, 2020, p. 10). Trata-se de um processo que
exige uma abordagem profissional, com envolvimento de especialistas e uso de
ferramentas adequadas. A manutencgao predial ndo deve ser vista pelo gestor predial
como um custo, mas como uma estratégia de preservagdo e valorizagdo da
edificacao. Afinal, edificagdes bem conservadas oferecem maior seguranga, conforto
e funcionalidade.

3. SECRETARIA DA FAZENDA DO ESTADO DA BAHIA

A Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia (SEFAZ-BA), uma das 24
secretarias que compdéem o governo do Estado da Bahia, desempenha um
importante papel de administragao, controle e aplicacdo dos recursos financeiros
que provém do pagamento de tributos dos cidaddos do Estado. Nesse sentido, tem

uma funcao fundamental quanto a viabilizacido de politicas publicas.

Figura 3: Fachada do prédio sede da SEFAZ-BA
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Fonte: Google Maps, 2025.

Na Figura 3, anterior, € possivel visualizar a fachada do prédio na qual foi
realizada a troca do sistema de impermeabilizagao existente na cobertura. O fato de
ter sido construido ha 50 anos aumentou a complexidade dessa obra de
manutencdo. Portanto, para compreender a magnitude dessa obra, considerando
sua relevancia, é necessario entender que foi realizada a aplicacdo de uma nova
impermeabilizagdo com manta asfaltica em toda a cobertura de 1000m?, que esta

dividida em cerca de 4 lajes. A Figura 4, a seguir, ilustra a disposi¢cao dessas lajes:

Figura 4: Vista de cima da cobertura do prédio da SEFAZ-(BA)

|

Fonte: Google Maps, 2025.

A laje 1, o terrago, estd no mesmo pavimento da sala do secretario; a laje 2,
atualmente, é utilizada para localizar os condensadores das instalagbes de

ar-condicionado; além disso, nessa laje est&o localizados os pilares que sustentam a
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passagem de dutos para a instalagdo dos sistemas elétrico e de seguranga contra

incéndio; nas lajes 3 e 4 esta localizado o reservatério de agua.

4. MANUTENGAO PREDIAL: Impermeabilizagdo da cobertura

A impermeabilizacdo da cobertura do prédio da SEFAZ-BA exigiu um
planejamento minucioso, envolvendo desde a organizagdo do canteiro de obras até
a execugao das etapas construtivas em conformidade com as normas técnicas. Esse
item apresenta as principais fases do processo, destacando os aspectos logisticos,
os cuidados com a seguranga, as estratégias adotadas para viabilizar os servigos
em um prédio em funcionamento, juntamente com a preparagdo necessaria para

garantir a eficiéncia do sistema de impermeabilizagao.
4.1 CANTEIRO DE OBRAS

A obra foi realizada com o prédio em pleno funcionamento, o que exigiu a
execucgao integral pela area externa e uma organizagédo estratégica do canteiro.
Foram instalados elementos fundamentais para logistica e seguranga, tais como a
escada de fachada, a passarela de acesso, o condutor de entulhos e uma minigrua
para icamento de materiais. Também foram posicionados um container e um
sanitario para suporte a equipe composta por seis profissionais.

O diagndstico da situagcado existente constatou que a cobertura apresentava
contrapisos antigos e arremates comprometidos, especialmente nas lajes dos
condensadores e reservatorios. Por isso, a primeira etapa da obra, com duragao de
sete dias, consistiu na demolicdo manual dos contrapisos, o que exigiu ajustes na
rede de aguas pluviais € o nivelamento das superficies. Esse processo demandou
atencao especial para evitar danos as instalagdes existentes e garantir a adequada
preparacdo da base, condicdo indispensavel para o sucesso da impermeabilizagao.
Ressalte-se que os servicos foram executados com o prédio em pleno
funcionamento

A Figura 5 ilustra a demolicao do piso da laje dos condensadores, sendo
possivel observar a existéncia de pontos criticos que exigiriam arremates

especificos para a adequada preparagao da superficie.

Figura 5: Demolicao da laje dos condensadores
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Fonte: Pesquisa de campo, 2025

Na Laje 1, anteriormente utilizada como terrago, o processo construtivo foi
diferenciado devido a sua dimensao. Ela foi subdividida em trechos, permitindo a
execucao simultdnea das etapas, respeitando apenas o tempo de cura entre cada
fase, desde a demolicdo até o acabamento final.

Nas lajes dos reservatérios e dos condensadores, a demoligio inicial ocorreu
sem a retirada da manta existente, pois a cobertura permanecia exposta as chuvas.
Essa decisdo foi essencial para garantir a protecdo imediata da estrutura e
assegurar a continuidade do projeto em conformidade com a NBR 9574,

preservando a qualidade da impermeabilizacao e a integridade da edificacao.
4.2 ETAPAS CONSTRUTIVAS

Na obra analisada, as etapas construtivas do sistema de impermeabilizagao
foram executadas com base em critérios técnicos e seguindo uma ordem logica. A
primeira fase consistiu na preparagao da superficie, com a remogao de impurezas,
corregdo de desniveis e a garantia de uma base seca e coesa. Em seguida,
procedeu-se a aplicagdo do primer, com o objetivo de melhorar a aderéncia da
manta asfaltica a base. A instalacdo da manta foi realizada cuidadosamente,
respeitando alinhamentos, sobreposicoes e evitando a formagao de bolhas. Apds a
aplicacdo dessa manta, realizou-se o teste de estanqueidade, com a finalidade de
verificar a auséncia de vazamentos. Por fim, foi executada a protecdo mecanica e o
acabamento final, compativeis com o uso da éarea, assegurando durabilidade e

resisténcia ao sistema impermeabilizante.

4.2.1 Preparacgao da superficie
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Com uma duragcdo de 20 (vinte) dias, essa etapa reveste-se de uma
importancia estratégica para a continuidade do projeto, com as normas de
segurancga e qualidade exigidas para a execucao da impermeabilizagdo. Observe-se
que a superficie sera preparada para a instalagdo da manta asfaltica, ndo édendo
apresentar irregularidades; de inicio, a demolicdo e a remog¢ao de entulho, seguidas
pela construgdo de arremates e ajustes necessarios.

Uma primeira dificuldade significativa foi identificada na regiao das claraboias,
que apresentavam instalagcbes nao conformes para execugdo de uma nova
impermeabilizagdo. Em consequéncia, foi necessario demolir toda a estrutura das
claraboias. Apds essa intervencdo, uma nova estrutura foi projetada e executada
para garantir maior eficiéncia e seguranca.

Além das demolicbes, a construgdo de novas estruturas e ajustes nos
arremates foi essencial para a adequacdo da superficie a instalacdo da
impermeabilizagcdo. Durante a preparacdo da superficie, a equipe responsavel pela
aplicacao da manta asfaltica visitou o local para avaliar a base, em preparagao para
o inicio da aplicagdo da manta asfaltica. A visita teve como objetivo garantir que a
superficie estivesse adequada para receber a manta, observando as condi¢cdes da
base.

Em seguida, os arremates foram iniciados com a construgdo das bases de
apoio para as maquinas condensadoras. Em paralelo a isso foi realizado um
trabalho com ajustes importantes na base dos pilares para que pudesse realizar o
sistema de impermeabilizacdo em conformidade com a norma. Também houve a
necessidade da instalagdo da tubulagao de dreno das lajes dos reservatorios, visto
que as condi¢cdes encontradas ndo estavam em conformidade para a coleta das
aguas pluviais.

Ou seja, ao longo dessa etapa diversos ajustes foram feitos para garantir que
a estrutura estivesse pronta para as fases subsequentes do projeto. A montagem da
minigrua externa representou um avanco significativo para o processo de icamento
de materiais e equipamentos. A fixacdo dessa minigrua foi autorizada pelo
engenheiro de manutengéo, que também determinou a realizagdo de furos na laje
para a fixagao da estrutura, atrelado a uma impermeabilizagao deste furo.

Em resumo, essa etapa foi marcada por intensas atividades de preparacao da
superficie e construgdo de arremates estruturais. A intervengao nas claraboias e os

ajustes na base para as maquinas condensadoras foram fundamentais para garantir
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que as superficies estivessem adequadas para a instalacdo da manta asfaltica,

atendendo aos rigorosos padrdes de qualidade exigidos pela norma.
4.2.2 Aplicagao do primer e da manta asfaltica

A aplicagdo do primer constitui-se numa etapa fundamental do processo de
impermeabilizagédo, integrando-se a execugao propriamente dita do sistema. Por
essa razao, exige rigoroso controle técnico durante a operagdo, de modo a
assegurar a correta aderéncia e a eficiéncia global do sistema. O primer tem como
funcdo principal promover a adesdo entre o substrato e a manta asfaltica; o
acompanhamento dos servigos evidenciou que o procedimento foi conduzido em

conformidade com as recomendacdes das Normas.

Figura 6: Aplicacao de primer em trecho da laje 1

[

Fonte: Pesquisa de campo, 2025.

Devido a extensa area da laje a ser impermeabilizada, a imprimagao foi
realizada em fases sucessivas, respeitando o mesmo esquema de setorizacao
previamente estabelecido. A Figura 6, anterior, ilustra a aplicagdo do primer em
trecho da Laje 1, ja com toda a superficie devidamente preparada Destaque-se que
foi empregado o PRIMER ECO VEDACIT — BD (18 kg), totalizando 13 baldes ao
longo do processo.

Na sequéncia, apos a aplicacdo do primer, foi executada a aplicacdo da
manta asfaltica, igualmente em etapas, acompanhando o ritmo do processo
construtivo. Essa fase foi conduzida em conformidade com as normas técnicas
brasileiras NBR 9575 (Impermeabilizacdo — Selecdo e Projeto) e NBR 9574
(Execucdo de Impermeabilizagdo), que estabelecem as diretrizes para o correto

desempenho do sistema. No caso da obra de impermeabilizacdo da cobertura do
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edificio sede da SEFAZ-BA, a aplicagdo integral da manta estendeu-se por

aproximadamente 30 dias.

Figura 7: Aplicacdo da manta asfaltica em substrato

Fonte: Pesquisa de campo, 2025.

O material especificado foi a Manta Poliéster [IB 4PP — Vedacit Pro
(espessura de 4 mm), adotada em todos os trechos da intervengéo. No total, foram
utilizados 130 rolos de manta (dimensées 1 m x 10 m cada). A Figura 7, anterior,
apresenta a aplicacado em ponto de aresta, destacando a necessidade de atencao
redobrada no processo de soldagem, especialmente em areas criticas, a0 mesmo
tempo em que evidencia a grande extensao ja impermeabilizada.

Cabe destacar a atuacdo da equipe responsavel, composta por dois
profissionais especializados de empresa terceirizada, cuja atribuigdo concentrou-se
exclusivamente na aplicagao do primer e da manta asfaltica. O processo ocorreu de
forma satisfatoria, sem o registro de intercorréncias significativas, mesmo em regides
consideradas criticas. A area de maior complexidade foi a Laje 3 (laje dos
condensadores), em razao da elevada quantidade de arestas e pontos vulneraveis a

infiltracdo, exigindo maior cuidado técnico na execucgao.
4.2.3 Teste de estanqueidade

O teste de estanqueidade, previsto na NBR 9574, foi realizado em toda a
cobertura apds a cura completa do sistema de impermeabilizacdo. Esse ensaio é
fundamental para verificar a resisténcia da manta asfaltica a agua e confirmar a
eficacia do servigo executado.

Devido a dimenséo e a projegéo da laje, o procedimento foi dividido em nove

etapas, totalizando nove testes distintos em diferentes setores da cobertura. A
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Figura 8 ilustra a Laje 1 (terrago) ja com a lamina d’agua sobre a manta, condi¢ao

necessaria para a avaliagao da estanqueidade.

Figura 8: Teste de Estanqueidade

—

Fonte: Pesquisa de campo, 2025.

O teste de estanqueidade é essencial para comprovar a eficacia da
impermeabilizagdo com manta asfaltica, garantindo que ndo ocorram infiltragées ou
vazamentos. Conforme a NBR 9574, esse teste deve ser realizado apds a aplicagao
e cura do sistema, mediante a lamina d’agua sobre a superficie para simular
condicdes de chuva. Trata-se de uma etapa fundamental para atestar a qualidade da

execucao, assegurando a durabilidade e o desempenho do sistema no longo prazo.
4.2.4 Protecao mecanica e Acabamento

A protegdo mecanica corresponde a fase final do processo de
impermeabilizagdo, sendo fundamental para garantir a durabilidade do sistema.
Sobre a manta asfaltica foi aplicado o trago de cimento previsto em norma,
assegurando resisténcia e protecdo contra danos mecanicos antes da execucao do
acabamento.

Apo6s o periodo de cura, foi realizado o contrapiso em toda a cobertura,
utilizando EPS e tela de aco, conforme previsto em contrato. Essa camada funciona
como protegcdo adicional, preservando a manta das agbes externas e contribuindo
para a estabilidade estrutural e a vida util do sistema impermeabilizante.

A laje dos condensadores exigiu maior cuidado devido a quantidade de
pontos criticos, demandando execug¢ao detalhada para evitar falhas futuras.
Finalizada essa etapa, o contrapiso passou a atuar como acabamento definitivo,

consolidando a estanqueidade e a seguranga da cobertura.
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5. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente trabalho possibilitou uma analise abrangente da
impermeabilizagdo com manta asfaltica, tomando como base o estudo de caso da
cobertura do prédio da Secretaria da Fazenda do Estado da Bahia (SEFAZ-BA). A
investigacao evidenciou ndo apenas a aplicagao pratica desse sistema, mas também
a importancia da manutengao predial planejada, conforme diretrizes das normas
técnicas. Observou-se que a impermeabilizagdo € parte integrante da preservagao
das edificagbes, desempenhando papel estratégico na protegédo contra infiltracoes e
no prolongamento da vida util dos sistemas construtivos.

A execugao da obra demonstrou que a manta asfaltica, quando aplicada em
conformidade com normas como a NBR 9574 e a NBR 9575, apresenta elevada
eficiéncia técnica, destacando-se por sua durabilidade e estanqueidade. A
preparacao detalhada da superficie, a aplicacao criteriosa do primer, a instalacédo em
etapas e a realizagdo de testes de estanqueidade foram determinantes para o
sucesso do processo. Além disso, a obra exigiu solugdes logisticas especificas,
como a utilizagdo de minigrua, passarelas e descarte controlado de residuos, que
asseguraram a continuidade do funcionamento do prédio durante os servigos.

Outro ponto relevante foi a necessidade de adaptagao em pontos criticos, tais
como as lajes dos condensadores e dos reservatorios, que demandaram maior
atencdo e execugdao de arremates especificos. A obra destacou, ainda, a
importancia de equipes especializadas e da supervisdo técnica continua,
assegurando que cada etapa fosse conduzida com rigor e em conformidade com as
normas. Esse cuidado evitou retrabalhos e reforcgou a compreensdo de que a
impermeabilizagdo ndo se resume a aplicagcdo da manta, mas envolve um conjunto
articulado de etapas que se completam entre si.

Em sintese, o estudo reforga que a impermeabilizagdo com manta asfaltica é
uma solugao técnica confiavel, desde que associada a planejamento, fiscalizacao e
execugao qualificada. O caso da SEFAZ-BA exemplifica como a atengdo aos
detalhes, o cumprimento das normas e a integragdo entre teoria e pratica séo
fundamentais para garantir a eficiéncia do sistema e a preservagao da edificagao.
Assim, espera-se que esse trabalho contribua para divulgar o papel da
impermeabilizagdo como elemento essencial da manutencdo predial, reafirmando

sua importancia no campo da engenharia civil.
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